PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM VICOSO - MG

Rua Valdemar de Oliveira, 01 Centro 37.474-000 Dom Vigoso / MG
CNPJ: 18.188.268/0001-64 Fone/Fax: (35) 3375-1100 E-mail: gabinete@domvicoso.mg.gov.br

LEICOMPLEMENTAR N°1.167/2021.

“Dispoe sobre o parcelamento do solo rural para
chacreamento particular no Municipio de Dom
Vicoso, revogando a Lei Municipal n° 1.163 de
2021 e da outras providéncias”

O Povo do Municipio de Dom Vigoso, Estado de Minas Gerais, por meio de seus
representantes legais, aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O parcelamento do solo rural para efeito da criacdo de chacreamento particular no
Municipio de Dom Vigoso serd feito mediante implantacio de condominio e/ou
chacreamento abertos rurais.

Art. 2° - O regime que regulard o fracionamento de dreas rurais com destinacdo a
chacreamento, tanto em suas relagdes internas como em suas relacdes com o Municipio, € o
estabelecido nesta lei complementar e no que couber nas Leis Federais n° 4.591/64, n°
10.406/02 e n° 6.766/79, correspondendo cada chéicara com seus acessorios uma unidade
autdbnoma de propriedade exclusiva do adquirente e as vias, cal¢adas, dreas verdes e outras
areas, de uso comum ao condominio e/ou chacreamento aberto.

Art. 3° - O 6nus da implantagdo e execuc¢do dos projetos urbanistico e ambiental de
parcelamento do solo rural e constituicdo do chacreamento € de total responsabilidade do
empreendedor/chacreador.

Art. 4° - A aprovacdo do projeto de parcelamento rural deverd ser precedida por
licenciamento ambiental - COPAM ou CODEMA; e obedecer no que couber, ao disposto na
Lei Municipal n° 1.048, de 8 de setembro de 2015 (Uso e Parcelamento do Solo) ou em lei
especifica que venha a substitui-la.

Art. 5° - Embora o chacreamento dependa de prévia anuéncia e concordancia do INCRA,
dependerd também de aprovacao do Poder Executivo Municipal.

Art. 6° - Somente serd autorizado o parcelamento de solo rural para fins de chacreamento, se
respeitada uma distancia minima de 01 (um) quilometro entre a linha limitrofe do perimetro
da zona de expansdo urbana da sede do municipio e o inicio da gleba rural, excetuando-se os
bairros rurais ja existentes.

Art. 7° - Os condominio e/ou chacreamento abertos rurais integrarao a Zona de Urbanizacao

Especifica para Chacreamento — ZUEC — por Decreto do Poder Executivo apds a aprovacao

do projeto de parcelamento do solo rural, nos termos do Artigo 21 desta Lei Complementar.
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Art. 8° - Niao serd permitido o parcelamento de solo rural:
I — em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundagdes;
II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos julgados impréprios para edifica¢do ou inconvenientes para habitacio;

V - em dreas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoquem danos ambientais,
assoreamentos € vogorocas;

VI - em dreas de preservacdo permanentes e dreas de reservas legais registradas;
VII - em éreas onde a polui¢io impega condi¢des sanitérias suportaveis, até a sua corregio;

VIII - em dreas sem condigdes de acesso por via oficial e/ ou sem infraestrutura adequada.

CAPITULO II - REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 9° - Os condominios e/ou chacreamentos abertos rurais (chacaras) deverao atender aos
seguintes requisitos:

I - ch4cara com drea minima e indivisivel de 2.000 m? (dois mil metros quadrados);

II - o percentual de dreas destinadas a equipamentos publicos € comunitarios € espagos
livres de uso publico serd de no minimo 15% (quinze por cento) da gleba chacreada, sendo
3% (trés por cento) destinados a praca publica, 7% (sete por cento) destinados a outros
equipamentos publicos e comunitarios e 5% (cinco por cento) destinados a drea verde e/ou em
aplicagdo de servicos para a infraestrutura municipal desde que a equivalencia de valores seja
respeitada, a ser indicada pela administragao o local a receber a contrapartida;

III - Caso o Municipio opte pelo recebimento de drea do chacreamento, deverd 15%
(quinze por cento) da superficie de cada area destinada a equipamento publico urbano ou
comunitério, e transferida ao dominio publico no ato de registro do chacreamento, devendo
a declividade natural do terreno ser menor ou igual a 15% (quinze por cento). Caso a opcao
do Municipio seja pelo recebimento de prestacao de servico e/ou doacao do loteador através
de materiais de qualquer natureza, no valor equivalente, devera ser no prazo e forma do intem

IV - reservar uma faixa de 10 m (dez metros) sem edificacio de cada lateral das faixas de
dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de energia e dutos;

V - vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade mdxima estabelecida na
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legislacdo vigente que dispde sobre sistema viario;

VI -implantagio de vias de circulagfio e acesso as chdcaras do parcelamento do solo rural,
conforme disposto nesta lei complementar, podendo ser asfaltadas, calcadas em bloquetes
sextavados ou intertravados, devidamente compactadas com material apropriado e descrito
no respectivo projeto, que serd analisado pelo Setor competente do Municipio;

VII - demarcagio dos logradouros, quadras e chacaras com instalagio de marcos em
concreto ou madeira de lei;

VIII - contengdo de encostas, se necessdrio, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

IX - obras de escoamento de dguas pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo,
curvas de nivel, bacias de conten¢do, pogos de visita e respectivos acessorios, além de outros
que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservagao do solo e do ambiente;

X - implantagio de rede distribuidora de d4gua potdvel, com equipamentos e acessorios, tais
como estacdo de recalque, reservatério elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou outra
alternativa com projetos elaborados conforme normas vigentes, com redes de 4gua abaixo de
100 mm, executadas nas cal¢adas e/ou a necessidade de atendimento posterior ao
chacreamento;

XI - implanta¢io de rede coletora de esgoto doméstico com bombeamento, se necessario, e
estacdo de tratamento obrigatdria a partir de 2(dois) médulos rurais ou outra alternativa com
projetos elaborados conforme normas vigentes, com redes de esgoto previstas no terco
inferior da via e com os ramais executados previamente a pavimentagdo das vias com ponta
de interligacdo na calcada;

XII - arborizagio de vias de circulacdo, drea verde e sistema de lazer;

XIII - implantacdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto
aprovado pela CEMIG — Companhia Energética de Minas Gerais;

XIV - cerca diviséria/fechamento em todo o perimetro do condominio e/ou chacreamento
aberto;

XYV - a preservagdo de uma faixa verde permedvel, lindeira as vias e junto ao meio fio, de

20% (vinte por cento) da largura das calgadas; e;

X VI - adequacio ao servigo de coleta do lixo doméstico jd existente no municipio.

§ 1°. O condominio e/ou chacreamento aberto rural terd a obrigacdo de manter, por si e seus
conddminos, os requisitos permanentes de constituicdo do condominio e/ou chacreamento
aberto rural previstos neste artigo.

§ 2°. Os conddminos arcardo com as despesas referidas no §1° deste artigo.
§ 3°. Caso o empreendedor opte pelas fossas sépticas como unidades de tratamento primério

de esgoto doméstico, além de outras normas ambientais e de engenharia, elas devem ser
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dimensionadas e operadas conforme NBR 7229 e NBR 13969 e suas altera¢des ou
substitui¢cdes futuras e, ainda, devem ser observadas as seguintes regras:

I - A distancia recomendada das moradias é de 04 (quatro) metros para que as fossas sépticas
nao fiquem muito préximas ou distantes das moradias;

II - As fossas sépticas devem ser construidas do lado do banheiro, para evitar curvas nas
canalizacoes.

IIT - Devem ficar num nivel mais baixo do terreno e longe de pocos ou de qualquer outra
fonte de captacdo de dgua (no minimo 30 metros de distancia), para evitar contaminacoes,
no caso de um eventual vazamento.

IV - Devem ser dimensionadas em fun¢do de um consumo médio de 200 (duzentos) litros
de agua por pessoa, por dia, respeitado o nimero de pessoa da moradia, respeitada a
capacidade minima de 1000 (um mil) litros;

V - Devem ser pré-moldadas ou feitas no local.

Art. 10 - Da 4rea total do condominio e/ou chacreamento aberto rural serdo destinados no
minimo 5% (cinco por cento) para dreas verdes, ndo computadas eventuais APP — Area de
Preservagao Permanente.

Art. 11 - As vias de circulacdo de qualquer parcelamento deverdo articular- se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia

local e atenderas demais disposi¢des  desta lei complementar e as
estabelecidas em legislacao propria.
Art. 12 - As edificacdes em cada chicara deverdo seguir as seguintes diretrizes:
I - taxa de ocupagdo maxima de 50% (cinquenta por cento) do terreno;

II - edificagdes com gabarito de altura mdxima igual a 9,00m (nove metros);

III - obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relacdo 2
construgao:

a) Recuo de 10,00 m (dez metros), medidos a partir da margem do arruamento, para o
alinhamento frontal; e,

b) Recuo minimo de 5 m (cinco metros) em relacdo as divisas laterais.

IV - permissdo para constru¢do de muros de arrimo, com limites de execugdo até a altura
estritamente necessaria a tal finalidade;

V - garantia de drea de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da area
construida, deste percentual:
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a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal; e,
b) 20% (vinte por cento) com piso permeavel.

VI - obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de dguas pluviais por parte
de todo o condominio e/ou chacreamento aberto; e,

VII - observancia da convengio do condominio e/ou chacreamento aberto e/ou chacreamento
aberto incorporadora.

CAPITULO III - O PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 13 - A minuta do projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento sera

previamente submetido a apreciacdo do Setor de Cadastro e Tributacdo da Prefeitura
Municipal de Dom Vicoso.

Paragrafo tinico. O Setor de Cadastro e Tributagao tem o prazo maximo de 45 (quarenta e
cinco) dias para apreciacdo do projeto, sob pena de prosseguimento do mesmo sem a sua
apreciacao.

Art. 14 - Os projetos e requisitos previstos nesta lei complementar deverdo obedecer as
diretrizes elaboradas pelo Setor de Cadastro e Tributacdo junto ao servico de engenharia
deste Municipio.

§ 1°. Previamente a elaboracdo dos projetos urbanistico e ambiental de parcelamento do solo
rural para chacreamento, o empreendedor deverd requerer a Prefeitura Municipal as diretrizes
de parcelamento e uso do solo.

§ 2°. O requerimento deverd ser apresentado em trés vias, sendo duas protocoladas junto ao
servigo de protocolo do Gabinete do Prefeito e uma via serd comprovante do empreendedor.

§ 3°. Acompanhario o requerimento os itens abaixo relacionados, devidamente assinados por
profissional responsdvel com registro no érgdo competente:

I - Certiddo atualizada de matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de Im6veis
da Comarca com validade 30 (trinta) dias;

I1 - certiddo negativa de débitos municipais;

III - localizagdo da gleba com amarracdo através de coordenadas dos vértices definidores
dos limites do imével rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro e com precisao
posicional fixada pelo INCRA, com indicacdo da proximidade entre o perimetro do
chacreamento e a drea de expansdo urbana;

IV - outros documentos exigidos pela legislagdo municipal, contendo:

a) as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcacdo do perimetro da gleba com
indicacdo de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN) e memorial
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descritivo, conforme descri¢do constante no documento de propriedade;
b) curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencio;

¢) localizacdo de cursos d'dgua, dreas de preservacdo permanente e verde, bosques, drvores
frondosas isoladas, construcdes e demais elementos fisicos naturais e artificiais existentes na
gleba.

V - outros documentos exigidos pelas legislagdes federal e estadual, assim como por
legislagdo municipal especifica; e,

VI - compromisso de que as chécaras serdo postas 2 venda somente apds registro do projeto
junto ao Cartério de Registro de Imdveis.

§ 4°. As diretrizes expedidas pela Prefeitura Municipal de Dom Vigoso vigorardao no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) meses.

Art. 15 - A Prefeitura Municipal definird as diretrizes, no prazo maximo de noventa (90) dias
corridos, esbogcando nas plantas apresentadas pelo interessado:

I - a projecdo do sistema de vias de circulagio articuladas com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local, em conformidade com as
normas de sistema vidrio;

II - as dimensdes minimas de chdcaras e quadras;

III - o tipo de pavimentacdo a ser usado nas vias quando o caso ndo comportar a op¢ao
dada no inciso VII, do Art. 9° desta Lei Complementar;

IV - localizagio e identificacdo da rede de abastecimento de dgua, observado o disposto
no inciso X, do Art. 9° desta Lei Complementar;

V -alocalizagdo da estagio de tratamento de esgoto quando for o caso, observado o disposto
no inciso XI, do Art. 9° desta Lei Complementar;

VI - as faixas de prote¢iio das dguas correntes, cursos d’dgua e dormentes dos mananciais;

VII - as faixas de dominio publico de protecdo de estradas/rodovias, ferrovias, linhas de
transmissdo de energia, conforme inciso IV, do Art. 9° desta Lei Complementar.

§ 1°. O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento deverd ser fundamentado e
especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos, concedendo o prazo
de 45 (quarenta e cinco) dias para regularizacao;

§ 2°. Recebendo parecer negativo o requerimento serd arquivado.

§ 3° O projeto e suas diretrizes serdo submetidos a apreciacdo do Conselho Municipal de
Defesa e Conservagcdo do Meio Ambiente - CODEMA - que emitird seu parecer no prazo
maximo de (30) trinta dias.
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§ 4°. O empreendedor elaborard o Estudo de Impacto Ambiental - EIA e/ou Relatério de
Impacto Ambiental - RIMA, quando necessério, a partir das diretrizes definidas pelo Setor
de Cadastro e Tributagdo junto ao servico de engenharia e da andlise do CODEMA,
embasando-o na legislacdo ambiental federal, estadual e municipal, e, incorporando-o ao
projeto ambiental de parcelamento do solo rural.

Art. 16 - O projeto, a andlise e as diretrizes emanadas do Setor de Cadastro e Tributacdo
junto ao servigco de engenharia da Prefeitura, a andlise do CODEMA e o EIA/RIMA serdo
apresentados ao Gabinete do Prefeito antes do prazo final de validade destes tultimos,
conforme o caso.

Art. 17 - Para aprovacio, o projeto de parcelamento do solo rural, deverd, obrigatoriamente,
seguir a orientagdo das diretrizes oficiais definidas, contendo:

I - Certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de
Imdveis competente;

II - Certiddo negativa municipal, estadual e federal;

III - Projeto urbanistico orientado pelas diretrizes apontadas pelo Setor de Cadastro e
Tributagdo junto ao servico de engenharia deste Municipio e CODEMA, contendo:

a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em trés (03) vias, devidamente assinadas pelo profissional
responsavel, na escala de 1:1000 e uma cépia digital em CD com arquivos do tipo “PDF”
(memorial e cronogramas) e “DWG” (desenhos), rotulado, identificado e com a informacao
da versdo dos arquivos, além da cépia de ART registrada no 6rgdo competente, da
responsabilidade técnica do autor do projeto;

¢) cronograma de execucdo das obras;

d) a subdivisdo das quadras em chécaras, com as respectivas dimensdes, numeragio, cotas
lineares e de nivel e angulos;

e) sistema de vias de circulacio com a respectiva  hierarquia  em
conformidade com o Sistema Viario;

f) as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia
e angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, dreas verdes e dreas
de preservacdo permanente, com indicacido da porcentagem de inclinagdo e cotas de nivel,
na escala de 1:500;

h) aindicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas
e vias projetadas;

i) a indicacdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de escoamento das

7



PREFEITURA MUNICIPAL DE DOM VICOSO - MG

Rua Valdemar de Oliveira, 01 Centro 37.474-000 Dom Vigoso / MG
CNPJ: 18.188.268/0001-64 Fone/Fax: (35) 3375-1100 E-mail: gabinete@domvicoso.mg.gov.br

aguas pluviais na escala de 1:500;

J) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessérios a implantagio do projeto;

IV - projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pelo CODEMA, contendo:
a) O estabelecido no Art. 10 desta lei complementar;

b) Descricio e delineamento da drea de preservagdo permanente e forma de sua preservagio
€ manutenc¢ao;

¢) Descricdo, delineamento e formagio da drea verde e forma de sua utiliza¢do, preservacao
€ manutengao;

d) Cronograma de arborizacdo das vias de circulagio e drea verde; e,
e) Espécies a serem utilizadas na arborizacgio das vias de circulacdo e de 4rea verde.
f) Apresentacio da solicitagdo de descaracterizagio da drea a ser empreendida.

V - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo
rural, que serdo calculados pela Municipalidade tomando-se por base idénticos parametros
aplicados ao parcelamento do solo urbano.

VI - Minuta da convengdo de condominio e/ou chacreamento aberto com memorial
descritivo e/ou chacreamento fechado.

Paragrafo tnico. Todos os documentos, relatdrios, desenhos e plantas deverdo ser assinados
pelo proprietdrio ou representante legal e por profissional legalmente habilitado para os
projetos, com as respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica — ARTs.

CAPITULO IV - APROVACAO DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 18 - O Setor de Cadastro e Tributacao junto ao servico de engenharia deste Municipio
terd o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, contados a partir da apresentacdo do projeto de
parcelamento do solo rural, para aprecia-lo nos termos do Capitulo anterior.

§ 1°. O Setor de Cadastro e Tributag¢ao junto ao servi¢o de engenharia deste Municipio, ao
examinar o projeto niao poderd suprimir as diretrizes definidas anteriormente, sob pena de
responder por crime de responsabilidade, sem prejuizo da responsabilidade civil e
administrativa,

em caso de aprovacao de projeto sem a observancia do disposto nesta lei complementar.

§ 2° A decisdo de ndo aprovacdo do projeto deverd ser fundamentada e especificar, item a
item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.
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§ 3° Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, o Municipio facultard ao
empreendedor prazo nado superior a trinta (30) dias para corrigir a irregularidade.

§ 4°. A abertura de prazo para complementa¢do de documentos fard acrescer, do dobro, o
prazo de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovagdo do projeto.

Art. 19 - Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido corre¢des poderdao ser novamente
submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando- se, neste caso, ao tramite previsto para
os projetos apresentados pela primeira vez.

§ 1°. Em cada caso, poderdo as autoridades municipais, aproveitar atos ja praticados e
documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto apresentado.

§ 2°. O disposto neste artigo ndo se aplica as hipéteses de caducidade, termo de prazos e
arquivamento do projeto, previstos nesta lei complementar.

CAPITULO V - DA TRANSFORMACAO DA ZONA, DA ANUENCIA DO INCRA E
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

SECAO I - DA TRANSFORMACAO DA ZONA

Art. 20 - Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixard, no prazo de 10 (dez) dias, o Decreto
transformando a drea correspondente a0 mesmo em Zona de Urbanizacdo Especifica para
Chacreamento - ZUEC - com a finalidade especifica de implantacdao de chacreamento.

Paragrafo tnico. A transformagao € reversivel nos termos desta lei complementar.

Art. 21 - No prazo méaximo de 30 (trinta) dias, contados da data da anuéncia do INCRA, o
projeto deverd ser registrado no Cartério de Registro de Imoéveis, e imediatamente
apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da aprovacdo e reversdo da drea a
condicdo de zoneamento anterior.

SECAO II - A ANUENCIA DO INCRA

Art. 22 - O empreendedor terd o prazo de 12 (doze) meses, contados da data da expedicao
do Decreto de consolidacdo previsto no Artigo 20 desta Lei Complementar, para obter a
anuéncia do INCRA ao projeto aprovado.

§ 1°. Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaird do direito a execucdo do projeto,
sendo o processo arquivado.

§ 2°. O empreendedor somente poderd requerer o desarquivamento do processo, mediante a
renovagdo das taxas e licencas obtidas.
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SECAO III - O ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 23 - Para emissdo do alvard de licenga para execugdo das obras, o empreendedor devera
apresentar ao Municipio, por Termo de Caucionamento de Chécaras, em, no minimo, 10%
(dez por cento), observadas as restri¢des apresentadas na legislagcao federal.

Paragrafo Unico — O caucionamento das chacaras deverd ser escriturado e registrado no
Cartério Competente para a emissdo do Alvard de Licenga para inicio das obras.

Art. 24 - O empreendedor firmard, ainda, Termo de Obriga¢cdes de Empreendedor, por meio
do qual se obrigard a executar o projeto aprovado sem qualquer alteracdo, obrigando-se,
ainda:

I - Executar a prépria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as obras de infraestrutura,
arborizacdo de vias de circulagdo e de drea verde, e equipamentos urbanisticos, incluindo a
constituicdo e formagao de drea verde e de drea de preservacdo permanente, quando for a
hipétese;

II —Fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das exigéncias previstas
em Legislacdo Federal ou Municipal, a condi¢do de que as chicaras s6 poderdo receber
construgdo depois de concluidas as obras previstas no inciso anterior deste artigo;

III - Fazer constar nos documentos de compras e venda a responsabilidade soliddria do
comprador para com o0s servigos € obras do condominio e/ou chacreamento aberto a ser
instituido, na propor¢ao das dreas de suas chécaras, conforme contrato assinado;

IV - Iniciar a venda das ch4caras somente ap6s o registro do projeto nos termos do Artigo
21 desta Lei Complementar;

V - Averbar junto ao Registro de Iméveis o Termo de Obrigacdes de Empreendedor a
margem da matricula de todas as chécaras criadas; e,

VI - A ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de chacaras antes de concluidas
as obras previstas no inciso I deste artigo e as demais obrigacdes impostas por Lei ou
assumidas no Termo de Obriga¢cdes de Empreendedor.

Art. 25 - O alvard de execugdo das obras ndo serd expedido antes do registro do projeto junto
ao cartorio imobilidrio competente e sem que seja efetivada a garantia e assinado o Termo
de Obrigacdes de Empreendedor previsto nos Artigos 23 e 24 desta Lei Complementar.

CAPITULO VI - DA ALIENACAO E DA CONVENCAO DE CONDOMINIO
E/OU CHACREAMENTO ABERTO

SECAO I - DA ALIENACAO DAS CHACARAS

Art. 26 - A alienacdo das chdcaras, por meio de contrato, somente poderd ocorrer apds o
registro do projeto junto ao Cartorio de Registro de Imoéveis.
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Art. 27 - O contrato de compra e venda ndo autoriza o adquirente a construir antes de
concluidas as obras impostas ao empreendedor, Artigo 24, I, desta Lei Complementar.

Art. 28 - O contrato de compra e venda constard a responsabilidade do adquirente, como
conddmino e proporcionalmente a drea de sua chacara, pelas despesas com obras e servicos
do condominio e/ou chacreamento aberto, Art. 24, 111, desta Lei Complementar.

Art. 29 - O contrato de compra e venda constard que a escritura publica definitiva sera
outorgada somente depois de concluidas e recebidas as obras do empreendedor, Artigo 24,
VI, desta Lei Complementar.

SECAO II - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO E/OU CHACREAMENTO
ABERTO

Art. 30 - O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

I - Instituir o condominio e/ou chacreamento aberto e aprovar e registrar a respectiva
convencdo condominial no Cartério de Registro de Imodveis e Pessoas Juridicas e
posteriormente na Prefeitura;

II - Constar da conven¢do de condominio e/ou chacreamento aberto as atividades
econOmicas proibidas a qualquer conddomino dentro do condominio e/ou chacreamento
aberto e de empreendimentos unifamiliares;

III - Inserir cldusula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se obrigam a
contribuir, na propor¢do de sua chicara, para a manutencao das despesas do condominio e/ou
chacreamento aberto nos termos do Artigo 24, III, desta Lei Complementar;

IV - Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em
destaque o recebimento no contrato, de todas as informacgdes, restricoes e obras de
conservagao, prote¢ao ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovagao do
projeto e previstas na legislacdo e cépia da minuta da convengcdo do condominio e/ou
chacreamento aberto;

V - Constar no contrato de forma especificada todas as serviddes aparentes ou nio que
incidam sobre o imoével ou chicara; e,

VI - Manter os servi¢os de dgua e esgoto e de energia elétrica, de protegio e conservagio
da drea verde e da drea de preservacdo permanente até a aprovacdo da convengdo do
condominio e/ou chacreamento aberto.

§ 1°. Com o registro da convencao do condominio e/ou chacreamento aberto com memorial
descritivo no 6rgdo competente, o condominio e/ou chacreamento aberto assumird a
responsabilidade por todas as obrigacdes legais e contratuais do chacreamento, respondendo
cada condémino proporcionalmente a drea de sua chacara.

§2°. A convengao elaborada, sem registro em Cartorio, ndo terd nenhum valor legal para o
Municipio.
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DA SECAO III - DO CHACREAMENTO ABERTO

Art. 31 - O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

VII - Instituir o registro do respectivo projeto aprovado no Cartério de Registro de Iméveis
e posteriormente apresentar na Prefeitura;

VIII - Constar do contrato de compra e venda as atividades econdmicas proibidas a
qualquer adquirente no chacreamento;

— Inserir cldusula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se obrigam a
contribuir, na proporcao de sua chécara, para a manuten¢do das despesas do empreendimento
nos termos do Artigo 24, 111, desta Lei Complementar;

IX - Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em
destaque o recebimento no contrato, de todas as informacgdes, restricoes e obras de
conservagao, prote¢ao ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovagao do
projeto e previstas no contrato;

X — Constar no contrato de forma especificada todas as serviddes aparentes ou nio que
incidam sobre o imdvel ou chécara; e,

XI - Manter os servicos de dgua e esgoto e de energia elétrica, de proteciio e conservagio
da édrea verde e da drea de preservacdo permanente até a aprovacdo da conclusdo do
empreendimento.

§ 1° Com o registro da convencdo do condominio e/ou chacreamento aberto e/ou
chacreamento no 6rgao competente, o condomimio assumird a responsabilidade por todas as
obrigacdes legais e contratuais do chacreamento.

CAPITULO VII - DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE
PARCELAMENTO PARA CONDOMINIO E/OU CHACREAMENTO ABERTO
RURAL

Art. 32 - O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento ndo executado no prazo
do Art. 22 desta lei complementar importard na reversao da drea transformada em Zona de
Urbanizacio Especifica para Chacreamento - ZUEC - em gleba rural, caducando todas as
autorizagdes e alvards expedidos.

Art. 33 - A execucgdo de parcelamento sem aprovacdo da Prefeitura Municipal ensejarda em
notificacdo de seu proprietdrio para de imediato paralisar as vendas e/ou as obras.

Art. 34 - Apds 15 dias (udteis), deverd o notificado/ empreendedor regularizar o
chacreamento.
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Art. 35 - Em caso de descumprimento do prazo, o empreendedor serd multado:

I - Em 0,5 (zero virgula cinco) Valor de Referéncia Municipal — VRM vigente (Cédigo
Tributdrio Municipal) por metro quadrado de parcelamento irregular;

II - Interdi¢do do empreendimento;

III - Multa didria no valor de 1,5 (um vrigula cinco) do Valor de Referéncia Municipal —
VRM vigente (Codigo Tributdrio Municipal)em caso de descumprimento da interdi¢ao;

IV- A ndo conclusdo da totalidade das obras de urbanizagdo dentro do prazo de validade
fixado no alvara de execugao sujeita o proprietdrio do parcelamento/ chacreamento ao
pagamento de multa de 27 (vinte e sete) unidades do Valor de Referéncia Municipal —
VRM vigente (Codigo Tributdrio Municipal)por més, sem o prejuizo do pagamento das
demais multas ja definidas nos itens anteriores;

Art. 36 - A multa ndo paga dentro do prazo legal importard em inscricdo em divida ativa do
imovel e proprietdrio.

Art. 37 - Os projetos cuja aprovagao tenha caducado e aqueles para os quais tiver havido
reversdo da drea a condicdo de zoneamento anterior, ndo poderdo ser objeto de novo pedido
de aprovagao pelo prazo de 04 (quatro) anos.

Art. 38 - Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas como atuais nao
correspondiam com os registros e averbacdes cartorarios do tempo da sua apresentacdo, além
das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes
expedidas anteriormente, a decretacao de zona de urbanizacao especifica para chacreamento,
quanto as aprovagdes subsequentes.

Paragrafo Unico. Verificada a hipétese deste Artigo, o projeto serd cancelado e as obras
imediatamente embargadas pela Prefeitura Municipal de Dom Vicoso, respondendo o
empreendedor, com seus bens pessoais, pela indeniza¢do em dobro dos valores pagos pelos
adquirentes, sem prejuizo da multa prevista no Artigo 34 desta lei complementar.

Art. 39 - Os proprietarios ou empreendedores de projetos ndo executados ou cancelados
ficardo impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre outra area, por um
prazo de 05 (cinco) anos.

Art. 40 - Havendo descumprimento das obrigacdes assumidas ou decorrentes de lei, o
empreendedor e o proprietdrio da drea serdao notificados pelo Municipio para cumprirem a
obrigacao; e, persistindo a mora por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias, responderao
pelas sang¢des previstas no Art. 34 desta Lei Complementar.

Art. 41 - Os valores das penalidades pecunidrias instituidas por esta Lei Complementar
sujeitar-se-ao a correcdes, na forma prevista pela Legislagdo Municipal, observando-se casos
fortuitos, que deverdo ser analisados pelo Municipio, podendo nio ocasionar penalidades.
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CAPITULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 42 - Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de recreio aprovados com base
nesta Lei Complementar deverdo manter suas caracteristicas origindrias, ficando vedada a
alteracao do tipo de uso, assim como a divisao das chacaras.

Art. 43 - O empreendedor e todos os autorizados a comercializacido de chicaras responderao
civil e penalmente pelas infragdes cometidas contra a legislacio e em especial a de protecao
ao solo e a0 meio ambiente.

Art. 44 — O Setor de Cadastro e Tributagdo deste Municipio resolverd questdes técnicas
quando omissa a legislacdo e regulamentos vigentes, depois de andlise do servico de
engenharia.

Art. 45 - Poder4 ser realizada audiéncia publica no processo de andlise e aprovacgao de projeto
de parcelamento do solo rural para chacreamento.

§ 1°. Havendo audiéncia publica, os prazos previstos nesta Lei Complementar iniciardo
somente ap0s a realizacao da referida audiéncia.

§ 2° Ao Setor de Cadastro e Tributacdo deste Municipio junto ao servico de engenharia
caberd a coordenagdo da audiéncia publica cujas despesas correrdo a expensas do interessado.

Art. 46 - O relatério ambiental ou estudo de impacto ambiental ou relatério de impacto
ambiental, terd validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua aprovagao,
podendo ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias, mediante requerimento do empreendedor
devidamente justificado, a ser avaliado pelo Poder Executivo.

Art. 47 - Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo rural para fins de
chacreamento realizado antes de aprovado o respectivo projeto com a consequente
decretacdo de zona de urbanizagao especifica para chacreamento pelo Municipio.

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 48 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como Zona de Urbanizacao
Especifica para Chacreamento - ZUEC - as dreas que compreendem os parcelamentos do solo
rural cujas coordenadas dos vértices definidores dos limites da gleba rural tenham sido
formalmente protocolizadas na Prefeitura Municipal de Dom Vigoso.

Paragrafo tnico. Decorrido o prazo previsto no Art. 46 desta Lei Complementar, sem
manifestacdo dos interessados, empreendedor ou proprietario, na regularizacdo da drea
chacreada nos termos desta Lei Complementar, a mesma serd tida, para todos os efeitos
legais, como zona rural.

Art. 49 - Todos os parcelamentos do solo rural para fins de chacreamento preexistentes a
esta Lei Complementar, terdo o prazo de 12 (doze) meses, contados de sua publicacdo, para
regularizacdo junto ao Municipio, apresentando, para tanto, toda documentagdo que lhe for
exigida, sob pena de serem considerados clandestinos.
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Paragrafo unico. A regularizagdio dos empreendimentos imobilidrios irregularmente
estabelecidos na zona rural, bem como as edificacdes nele existentes, serd feita atendendo-
se as exigéncias desta Lei Complementar.

Art. 50 - O Poder Executivo regulamentara por Decreto esta Lei Complementar, no que for
julgado necessdrio a sua execugao.

Art. 51 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando a Lei Complementar
n° 1.163/2021.

Prefeitura Municipal de Dom Vigoso - MG, 17 de Agosto de 2021.

Francisco Rosinei Pinto
Prefeito Municipal

ESTA LEI N° 1.167 DE 17/08/2021, FOI
PUBLICADO POR FIXAGAO NO QUADRO DE
AVISO DO PAGO MUNICIPAL NO PERIODO DE
17/08//2021 A 10/09/2021, EM CUMPRIMENTO
AO QUE DETERMINA A LEI ORGANICA
MUNICIPAL EM SEU ARTIGO 90.

DOM VICOSO-MG, 17/08//2021.

CHEFE DE GABINETE
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